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Premessa

Nel presente inserto, curato dall’Ufficio Urbanistica del Comune di Campi Bisenzio, sono stati

raccolti gli studi conoscitivi di alcune aree che nel corso del lavoro sono state individuate come

aree edificate che presentavano condizioni  di  degrado e   che pertanto erano suscettibili  di

interventi  di  riqualificazione  e/o  di  rigenerazione  urbana.  Questi  studi  hanno  costituito  il

supporto per l’individuazione delle seguenti aree e per la definizione dei conseguenti interventi

di trasformazione: 

• ARU.1 - Via Gattinella;

• ARU.2 - Via Biancospino;

• ARU.3 - Via Pistoiese;

• ARU.4 - Via Biancospino;

• AR.1 - Via del Padule;

• ATR.4 - Via dei Manderi.

Come si vede dall’elenco le indagini conoscitive hanno interessato tutte le aree che sono state

sottoposte  a  rigenerazione  urbana  secondo  le  procedure  degli  articoli  125  e  126  della  LR

65/2014: le cosiddette zone ARU disciplinate all’ art.100 delle NTA ed illustrate nelle schede

della parte finale del Doc. 2A che costituisce un Allegato delle stesse NTA. Nelle schede delle

ARU, per  esigenze di  sintesi,  sono state riprodotti  solo  alcuni  degli  elaborati  grafici  redatti

dall’Ufficio Urbanistica: si è ritenuto perciò opportuno mettere a disposizione di tutti i soggetti

interessati l’intero studio effettuato su queste aree in quanto esso offre un più ampio quadro di

conoscenze che può risultare utile nella fase attuativa.
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ARU.1 Via Gattinella

estratto cartografico
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ortofoto
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estratto catastale
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Superficie territoriale – St 
(m2)

83.040

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

83.040

Superficie coperta – Sc
(m2)

45.920*

Volume esistente – V
(m3)

266.400*

Rapporto di copertura – Rc 0,55

*dato cartografico

Strada pubblica

Sono  presenti  marciapiedi  di  sezioni  variabili  generalmente  con  un  cattivo  stato  di  

manutenzione, così come la viabilità esistente.

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Presente

Verde pubblico

Presente solo di corredo stradale
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pericolosità idraulica e magnitudo
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beni paesaggistici e culturali
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aree di rispetto, vincoli e tutele
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periodizzazione dei sedimi edificati
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destinazione d'uso dei piani terra
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numero di piani
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morfotipi insediativi
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stato di manutenzione degli edifici
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degrado del contesto
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indirizzi per la rigenerazione
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ARU.2 Via Biancospino

estratto cartografico
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ortofoto
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estratto catastale
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Superficie territoriale – St 
(m2)

193.230

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

184.150

Superficie coperta – Sc
(m2)

66.055*

Volume esistente – V
(m3)

447.365*

Rapporto di copertura – Rc 0,36

*dato cartografico

Strada pubblica

Sono  presenti  marciapiedi  di  sezioni  variabili  generalmente  con  un  cattivo  stato  di  

manutenzione, così come la viabilità esistente 

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Presente

Verde pubblico

Non presente
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pericolosità idraulica e magnitudo
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beni paesaggistici e culturali
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aree di rispetto, vincoli e tutele
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periodizzazione dei sedimi edificati

DOC.2A  SCHEDE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANA  |  ARU.2 VIA BIANCOSPINO | 30



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

destinazione d'uso dei piani terra
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numero di piani
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morfotipi insediativi
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stato di manutenzione degli edifici
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degrado del contesto
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indirizzi per la rigenerazione
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ARU.3 Via Pistoiese

estratto cartografico
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ortofoto
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estratto catastale

DOC.2A  SCHEDE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANA  |  ARU.3 VIA PISTOIESE | 40



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

Superficie territoriale – St 
(m2)

34.390

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

32.655

Superficie coperta – Sc
(m2)

2.310*

Volume esistente – V
(m3)

11.565*

Rapporto di copertura – Rc 0,07

*dato cartografico

Strada pubblica

Sono presenti marciapiedi generalmente con un cattivo stato di manutenzione su Via  

Pistoiese, mentre sono assenti su Via Carcerina la cui viabilità risulta in cattivo stato di 

manutenzione.

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Presente su Via Pistoiese lato Signa, assente su Via Carcerina.

Verde pubblico

Non presente
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pericolosità idraulica e magnitudo
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beni paesaggistici e culturali
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aree di rispetto, vincoli e tutele
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periodizzazione dei sedimi edificati
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destinazione d'uso dei piani terra
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numero di piani
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morfotipi insediativi
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stato di manutenzione degli edifici
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degrado del contesto
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indirizzi per la rigenerazione
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ARU.4 Via Biancospino

estratto cartografico
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ortofoto
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estratto catastale
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Superficie territoriale – St 
(m2)

47.695

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

47.695

Superficie coperta – Sc
(m2)

5.080*

Volume esistente – V
(m3)

25.475*

Rapporto di copertura – Rc 0,10

*dato cartografico

Strada pubblica

La viabilità esistente è in cattivo stato di manutenzione. Non sono presenti marciapiedi.

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Presente

Verde pubblico

Non presente
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pericolosità idraulica e magnitudo
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beni paesaggistici e culturali
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aree di rispetto, vincoli e tutele
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periodizzazione dei sedimi edificati
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destinazione d'uso dei piani terra

DOC.2A  SCHEDE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANA  |  ARU.4 VIA BIANCOSPINO | 65



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

numero di piani
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morfotipi insediativi
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stato di manutenzione degli edifici
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degrado del contesto
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indirizzi per la rigenerazione
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AR.1 Via del Padule

estratto cartografico
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ortofoto
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estratto catastale
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Superficie territoriale – St
(m2)

6.140

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

6.140

Superficie coperta – Sc
(m2)

2.430*

Volume esistente – V
(m3)

14.730*

Rapporto  di  copertura  –
Rc

0,39

*dato cartografico

Strada pubblica

Viabilità non compresa nel comparto con marciapiedi presenti lato opposto

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Non presente

Verde pubblico

Non presente nel comparto
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pericolosità idraulica e magnitudo
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beni paesaggistici e culturali
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aree di rispetto, vincoli e tutele
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periodizzazione dei sedimi edificati
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destinazione d'uso dei piani terra
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Superficie territoriale – St 
(m2)

20.350

Superficie fondiaria – Sf
(m2)

20.350

Superficie coperta – Sc
(m2)

1.825*

Volume esistente – V
(m3)

7.890*

Rapporto di copertura – Rc 0,09

*dato cartografico

Strada pubblica

Marciapiedi assenti su Via dei Manderi

Ciclabile non presente

Illuminazione pubblica

Assente sulla nuova Via Pistoiese

Verde pubblico

Non presente

DOC.X - RELAZIONE | 92



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

pericolosità idraulica e magnitudo

DOC.X - RELAZIONE | 93



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

beni paesaggistici e culturali

DOC.X - RELAZIONE | 94



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

DOC.X - RELAZIONE | 95



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

aree di rispetto, vincoli e tutele

DOC.X - RELAZIONE | 96



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

DOC.X - RELAZIONE | 97



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

periodizzazione dei sedimi edificati

DOC.X - RELAZIONE | 98



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

destinazione d'uso dei piani terra

DOC.X - RELAZIONE | 99



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

numero di piani

DOC.X - RELAZIONE | 100



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

morfotipi insediativi

DOC.X - RELAZIONE | 101



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

DOC.X - RELAZIONE | 102



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

stato di manutenzione degli edifici

DOC.X - RELAZIONE | 103



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

degrado del contesto

DOC.X - RELAZIONE | 104



COMUNE DI CAMPI BISENZIO  - PIANO OPERATIVO 

______________________________________

indirizzi per la rigenerazione

DOC.X - RELAZIONE | 105


	Premessa
	ARU.1 Via Gattinella
	ARU.2 Via Biancospino
	ARU.3 Via Pistoiese
	ARU.4 Via Biancospino
	AR.1 Via del Padule
	ATR.4 Via dei Manderi

